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1. Abwégung und Beschlussfassung tiber die im Zuge der nochmaligen Anhdrung
der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Beteiligung
der Offentlichkeit gemal § 4 a Abs. 3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

2.  Satzungsbeschluss

Befangenheit beachten!

Tagesordnungspunkt: 2

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Malsch hat in seiner Sitzung am 29.10.2024 aufgrund
des vorliegenden artenschutzrechtlichen Malnahmenkonzeptes (Stand: 14.08.2024)
die Aufnahme einer ,FCS-MaRRnahme* in Form der Errichtung einer Trockenmauer fiir
Mauereidechsen als Festsetzung in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und hie-
raufhin eine nochmalige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit gemaR § 4 a BauGB beschlossen.

Hierbei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur noch zu den geanderten und er-
ganzten Teilen des Entwurfes abgegeben werden kdnnen. Die nochmalige Beteiligung
fand in dem verkirzten Zeitraum vom 11.11.2024 bis 26.11.2024 statt.

Im Zuge dieses Verfahrensschrittes gingen bei der Gemeinde Malsch seitens der Be-
hérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange zwei Stellungnahmen, seitens der
Offentlichkeit eine Stellungnahme ein. Diese wurden durch das Biiro Sternemann und
Glup aus Sinsheim in Form einer Synopse zusammengestellt und kommentiert.

Aufgrund der Stellungnahmen des Baurechtsamtes sowie der Unteren Naturschutzbe-
horde des Landratsamts Rhein-Neckar-Kreis wird vorgeschlagen, die Schriftlichen
Festsetzungen noch unter der Ziffer 5.3. um eine konkrete Beschreibung der geplanten
.FCS-Mallnahme" zu ergéanzen.
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Nach erfolgter Abwagung Uber die eingegangenen Stellungnahmen kann der vorha-
benbezogene Bebauungsplan ,Séhler Stralle 12¢ unter der Voraussetzung, dass eine
Genehmigung des gestellten Antrages auf Erteilung einer Befreiung geman § 67 Abs.
2 BNatSchG (zu der ,FCS-MaRnahme — Mauereidechsen®) vorliegt, als Satzung be-
schlossen werden. Die erforderliche artenschutzrechtliche Ausnahme gemall § 45
Abs. 7 BNatSchG flir Mauereidechsen fir die Umsetzung des Bauvorhabens in
Malsch, Sohler Stralle 12, wurde am 13.02.2025 durch das Regierungsprasidium
Karlsruhe (Az: RPK56-2511-67/1/24) ertsilt.

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Maisch nimmt eine Abwagung (ber die im Zuge
der nochmaligen Anhdrung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange sowie der Offentlichkeit gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB eingegangenen Stel-
flungnahmen vor und schlieRt sich der Beschlussempfehlung des Bliros Sterne-
mann und Glup an.

in Anlehnung an den Inhalt des artenschutzrechtlichen Malnahmenkonzeptes
und an die Darstellung in der Begriindung des Bebauungsplanes werden die
Schriftlichen Festsetzungen unter der Ziffer 5.3 ,FCS-Maftnahme — Mauetrei-
dechsen” erganzt.

2.  Der Gemeinderat der Gemeinde Malsch beschlielt den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ,Séhler StralBe 12“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Als Anlage sind beigefiigt:

[ Folgekostenberechnung [] Karten/Folien [X] Unterlagen:

1. Zusammenfassung und Kommentierung (Synopse) Giber die erneute Anhérung der Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit eingegangen Stellungnahmen

2. Zeichnerischer Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sohler Strafle 12 (DIN A3-Format)

3. Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen mit der unter Ziffer 5.3 vorgeschlagenen textlichen Ergan-
zung

4. Fortgeschriebenes artenschutzrechiliches MaRnahmenkonzept (Stand: 14.08.2024)

5. Entwurf der Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Séhler Strale 12¢
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Séhler StraRe 12“, Gemeinde Malsch

Projekt-Nr. 113312

Zusammenfassung und Kommentierung

der im Zuge der erneuten Anhérung der Behérden und sonstigen Triger
Gffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gem&R § 4 a BauGB eingegangenen

Stellungnahmen

Anregungen

| Kommentierung Biiro Sternemann und Glup

A — erneute Anhérung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Ordnungsziffer 1 :
Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt/Bauleitplanun

;» Schreiben vom 06.12.2024

Die aus dem artenschutzrechtlichen Mafnahmen-
konzept abgeleitete ,FCS-Malknahme" sollte neben
der zeichnerischen Darstellung auch in den Textteil
als Festsetzung gemaRk § 9 Abs. 2 Nr. 20 BauGB
aufgenommen werden, um das Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande zu vermeiden.
Die Mafinahme ist nach der Auffassung des Bau-
rechtsamtes durch die vorliegende Festsetzung nicht
ausreichend gesichert.

Die durchzufithrende MaRnahme ist sowohl in der
Begrandung als auch in dem artenschutzrechtli-
chen MaRnahmenkonzept detailliert beschrieben.

Aus Griinden der Rechtssicherheit schlagen wir
vor, der Anregung des Baurechtsamtes des Rhein-
Neckar-Kreises zu entsprechen und die Schriftli-
chen Festsetzungen unter der Ziffer 5.3. (,Flachen
oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* —
§ 9 Abs. 1 Ziffer 20. BauGB) wie folgt zu ergan-
zen :

= 5.3.,FCS-MaBnahme — Mauereidechsen®

Auf der im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes dargesteliten Flache ist als ,FCS-MaR-
nahme" fir Mauereidechsen eine 7,00 m?2 groRe
Trockenmauer zu errichten.

Die Steine sind mindestens 18 c¢m tief in den
Boden einzugraben, so dass die Mauer auch
als Winterquartier genutzt werden kann.

Die Steine der Mauer miissen 0,50 m bis

1,00 m Uber die Geldndeoberkante ragen.

Die vorzusehende Lénge betragt 6,00 m bis
8,00 m.

Die Trockenmauer darf nicht verfugt werden,
um ausreichend grofe Riickzugsorte fiir die
Mauereidechsen zu schaffen.

Die Errichtung und die Pflege der ,FCS-Maf3-
nahme" mussen entsprechend den Vorgaben
des artenschutzrechtlichen Mafnahmenkonzep-
tes, welches ein gesonderter Bestandteil der
Begrlindung des Bebauungsplanes ist, erfolgen.
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Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der emeuten Anhtrung der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange sowle der Offentlichkelt geman § 4 a BauGB eingegangenen Stellungnahmen

nrel /O & :
Gemal den Ausfilihrungen in den Bebauungsplan-
Unterlagen wurden die Belange des besonderen
Artenschutzes berelts im Vorfeld dieses Verfahrens-
schrittes mit der Héheren Naturschutzbehérde beim
Regierungspréasidium abgestimmt (,FCS-MaRnah-
me").

Hierzu wurde bisher jedoch noch keine Ausnahme
oder Befreiung seitens des Regierungsprasidiums
Karlsruhe formal ertsilt.

Daher ist aus der Sicht der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Rhein-Neckar-Kreises vor einer Umset-
zung der Baumafinahme ein Antrag auf Befreiung
bei der Hoheren Naturschutzbehdrde beim Regie-
rungsprasidium zu stellen.

Der von der Planung betroffene Grundstiickseigen-
timer wurde hiervon in Kenntnis gesetzt und hat
durch seine Unterschrift der Gemeinde Malsch
gegeniiber bestétigt, dass er gegen diese Formu-
lierung keine Einwande vorbringt.

SR RR

Das Buro Bioplan, Heidelberg hat im Auftrag des
Vorhabentrégers, der Familie Muckenhausen, beim
Regierungsprasidium Karlsruhe einen Antrag auf
Erteilung einer Befreiung geméan § 67 Abs. 2
BNatSchG gestellt,

Da das artenschutzrechtliche MaRnahmenkonzept
nach einem sehr intensiven Dialog mit der Héheren
Naturschutzbehdrde beim Regierungspréasidium in
Abstimmung gebracht wurde, kann davon ausge-
gangen werden, dass der gestellte Antrag auf Be-
freiung positiv entschieden wird.

Aus formalen Griinden muss die offensichtlich er-
fordertiche Befreiung vor einem Satzungsbeschluss
vorliegen.

Das artenschutzrechtliche MaRnahmenkonzept ist
vollumfanglich umzusetzen und rechtlich zu sichern.
In diesem Sinne schliefdt sich die Untere Natur-
schutzbehdrde den Ausfihrungen der Stellungnah-
me des Baurechtsamtes des Rhein-Neckar-Kreises
an.

Es ist darauf zu achten, dass die Trockenmauer fur
Mauereidechsen gut besonnt wird.

Die in den Bebauungsplan-Entwurf aufgenommene
MaRnahme wird vollumfanglich und unter Einbe-
ziehung eines Fachblros umgesetzt.

Der Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen wird,
wie unter der Ordnungsziffer 1 dieser Synopse
dargestellt, erganzt.

Der gewdhite Standort gewshrleistet, dass die vor-
gesehene Trockenmauer, gemaRk dem Sonnen-
stand und aufgrund der vorhandenen bzw. geplan-
ten Bebauung, wahrend der Aktivitatszeit von
Mauereidechsen nicht oder nur ansatzwsise vers-
chattet wird.

Die Wahl des Standortes erfolgte inshesondere
auch unter diesem Aspekt.

Die Empfshlungen zu kleintierpassierbaren Einfrie-

dungen, insektenfreundlicher Beleuchtung und Vo-

gelschutzverglasung wurden in den Bebauungsplan
aufgenommen,

Die Artenverwendungsliste wurde entsprechend der
Stellungnahme vom 11.03.2024 geéndert.

Die Untere Naturschutzbehérde empfiehlt weiterhin,
eine Dachbegriinung auf flach geneigten Dachern
vorzusehen.

Ein entsprechender Beschluss wurde in der Ge-
meinderats-Sitzung am 29.10.2024 gefasst.
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Zusammenfassung und Kemmentierung der im Zuge der erneuten Anhérung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gemal § 4 a BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Die geman der Ziffer 6.

gen erméglichten Rettungswege sowie der Standort
einer Warmepumpe innerhalb der Flache mit siner
Umgrenzung zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern war nicht explizierter Bestandteil der Un-
terlagen zu Punkt 5. der Gemeinderats-Sitzung vom
29.10.2024.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Sohier Stralie 12+ lag in dem Zeitraum
vom 11.11.2024 bis 26.11.2024 erneut im Rathaus der Gemeinde Malsch offentlich aus.

Hierbei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur noch zu den gedinderten oder ergénzten Teilen
des Bebauungsplan-Entwurfes abgegeben werden kénnen.

Im Zuge dieses Verfahrensschrittes ging seitens der Offentlichkeit folgende Stellungnahme ein ;

drSchrrﬁIrchen Festsetzun-

In der genannten Gemeinderats-Sitzung wurde auf
die Notwendigkeit der der Anlage eines Rettungs-
weges in einer wasserdurchlissigen Bauweise mit
einem Anschluss an den ,Unterer Jagdweg" bzw.
den das Plangebiet begrenzenden Feldweg hinge-
wiesen,

Die auf der Projektebene mit dem Amt fur Feuer-
wehr und Katastrophenschutz des Rhein-Neckar-
Kreises abgestimmte Konzeption, aber auch der
Standort der Warmepumpe waren dem Erdge-
schoss-Grundriss des Vorhabenplanes zu entneh-
men.

Der Einwender nimmt in seiner Stellungnahme Be-
zug auf die vorgesehenen Rettungswege und die
Stelifléachen flr tragbare Rettungsgerate.

Die Erreichbarkeit der Parkplatze an der ,Rebiand-
halle” im Brandfall sowie die Aufstellflachen fur Hub-
rettungsfahrzeuge der Feuerwehr entsprechen nicht
den Anforderungen an den Brandschutz.

Die Einzaunung des Grundstickes in Richtung des
JUnterer Jagdweg", zur Vermeidung einer Inan-
spruchnahme der hier vorhandenen éffentiichen
Parkplatze durch die zukinftigen Bewohner, steht
den Belangen des Brandschutzes entgegen.

Die Stellungnahme des Einwenders betrifft die
Belange des Rettungswesens bzw. des Brand-
schutzes, Sie stehen nur sehr indirekt mit den
Planungsinhaiten in Verbindung, zu denen ge-
miB des Gemeinderats-Beschlusg_es im Zuge
der nochmaligen Beteiligung der Offentlichkeit
eine Stellungnahme abgegeben werden kann
(ergénzte Textpassage innerhalb der Pflanzgebots-
flachen ist ein Rettungsweg mit siner wasserdurch-
l&ssigen Bauweise zulssig).

Die im Bauantrag nachzuweisenden Anforderun-
gen an Rettungswege sowie dis erforderlichen
Anleiter- und Aufstellflachen sind Detailfragen,
welche nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sind. Diese werden im Detail
durch die zustandige Fachbehérde geprift und mit
dem Bauherrn in Abstimmung gebracht,

Fir die Bewohner des Bauverhabens sind auf dem
eigenen Grundstiick je Wohneinhsit zwei PKW-
Stellpltze vorgesehen. Die unerwiinschte Nutzung
von Parkplétzen an der ,Reblandhalle® ziel damit
primar auf Besucher des Bauvorhabens.
Gegebenenfalls kann durch die Art des hier einzu-
bauenden Tores dafir Sorge getragen werden,
dass dieses nur von innen, jedoch nicht von au3en
zu &ffnen ist,




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sehler Strale 12", Gemeinde Malsch

Zusammenfassung und Kemmentisrung der im Zuge der emeutan Anhdérung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowle der Offentlichkeit gemén § 4 a BauGB eingegan

genen Stellungnahmen

besondere auch unter Berlicksichtigung des benach-
barten Bauprojektes mit vier weiteren Wohneinhei-
ten.

Hinterfragt wird, ob der Léschwasserbedarf gewshr- | Die Uberprifung des Brandschutzkonzeptes eines
leistet werden kann und ob die diesbeziiglichen An- | Bauvorhabens erfolgtim Zuge des Baugenehmi-
forderungen, in Verbindung mit den neu geplanten gungsverfahrens durch die hierfiir Zustandige
Rettungswegen, erfillt werden kénnen. Dies gilt ins- | Fachbehérde.

Aufgestelit : Sinsheim, 15.01.2025 - GI/Ru
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Schriftliche Festsetzungen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Séhler Strae 12%,
Gemeinde Malsch

Planungsstand : Satzungsbeschluss

A ___ Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1. Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

111 Allgemein zuléssige Nutzung

Im ,Mischgebiet" sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die im § 6 Abs. 2 BauNVO unter den Ziffern 6., 7. und

8. genannten Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnii-
gungsstatten in Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragten Gebieten).

1.1.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzung

Die ausnahmsweise zulassige Nutzung nach § 6 Abs. 3 BauNVO wird gemaf § 1 Abs. 6 Ziffer 1. BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (Vergnligungsstatten in sonstigen Gebieten).

1.1.3 Zulédssigkeit gemiR dem Durchfiihrungsvertrag

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung (hier : .Mischgebiet") sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

2. MaR der baulichen Nutzung, Héhenlager baulicher Anlagen (§9 (1) 1. BauGB)

2.1. Gebaudehéhe
21.1 Traufhdhe

Die maximal zulassige Traufhéhe ist dem zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu
entnehmen. Sie ist definiert als der Schnittpunkt der aufgehenden Auenmauer mit der Unterkante der tra-
genden Dachkonstruktion eines geneigten Daches bzw. die Oberkante der Attika einer dem Staffelgeschoss
vorgelagerten Dachterrasse. Als Bezugspunkt gilt die Mittelachse der das Grundsttick erschlieRenden Ver-
kehrsflache (,Sohler Strake 12"), in der Mitte der geplanten Zufahrt.
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2.1.2  Firsthdhe
Die zulassige Firsthéhe darf die nach Ziffer 2.1.1 festgesetzte Traufhéhe um maximal 3,50 m Uberschreiten.,
2.2.  Zahl zuldssiger Vollgeschosse

Zugelassen sind maximal zwei Vollgeschoss.
Garagengeschosse werden auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht angerecht.

2:3, Grundfldchenzahl

Die zuléssige Grundfléche darf durch die Grundflachen der im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anla-
gen bis zu 62,5 v.H. (iberschritten werden.

3. Stellung baulicher Anlagen (§9 (1) 2. BauGB)

3.1. Firstrichtung

Die Langsseite und die Haupffirstrichtung des Gebaudes sind parallel zu dem im Lageplan eingetragenen
Richtungspfeil zu erstellen.

Abweichende Firstrichtungen sind bei untergeordneten Gebaudeteilen und bei Nebenanlagen zulsssig.

4. Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6. BauGB)

Die héchstzulassige Anzahl der Wohnungen wird fiir das Plangebiet auf maximal 7 Wohneinheiten
beschrankt.

5. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB)

5.1. Fassadenbegriinung

Die Fassaden der Bebauung (Ost- und West-Seite) sind auf einer Flache mit einer Breite von mindestens
4,00 m mittels einer Rankhilfe, bis auf die Unterkante der Decke uber dem 1. Obergeschoss, zu begriinen.
Die Begriinung ist zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

5.2 PKW-Stellplétze auf privaten Grundstiicken

PKW-Stellplatze sind in einer wasserdurchldssigen oder bedingt wasserdurchlassigen Bauweise zu errich-
ten. Dieses sind u. a. wasserdurchlassige Pflastersteine oder Betonsteinpflaster mit Drain-Rasenfugen.

5.3. »FCS-MaRnahme — Mauereidechsen®

Auf der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dargesteliten Flache ist als ,FCS-Malnahme" fur Mauer-
eidechsen eine 7,00 m? groRe Trockenmauer zu errichten.

Die Steine sind mindestens 18 cm tief in den Boden einzugraben, so dass die Mauer auch als Winterquartier
genutzt werden kann.

Die Steine der Mauer missen 0,50 m bis 1,00 m Uber die Gelandeoberkante ragen. Die vorzusehende Lan-
ge betragt 6,00 m bis 8,00 m.

Die Trockenmauer darf nicht verfugt werden, um ausreichend groBe Rickzugsorte fiir die Mauereidechsen
zu schaffen.

Die Errichtung und die Pflege der ,FCS-MaRnahme" mussen entsprechend den Vorgaben des artenschutz-
rechtlichen MaRnahmenkonzeptes, welches ein gesonderter Bestandteil der Begriindung des Bebauungs-
planes ist, erfolgen.
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6. Pflanzgebot, Pflanzbindung (§ 9 (1) 25. a und b BauGB)

6.1. Flachen mit einer Umgrenzung zum Anpflanzen von Biumen und Striauchern

Auf den im Lageplan gekennzeichneten Flachen ist auf 75 v.H. der ausgewiesenen Flache ein geschlosse-
ner Gehdlzstreifen mit einheimischen und standortgerechten Einzelb&umen, Strauchern und Hecken der
Artenverwendungsliste (siehe Anlage) zur Eingriinung des Ortsrandes auszubilden.

Bauliche Anlagen jeglicher Art, ausgenommen ein erforderlicher Rettungsweges in einer wasserdurchléssi-
gen Bauweise, eine Warmepumpe auf einer Flache bis 1,0 m? sowie nicht blickdichte Einfriedungen (Ma-
schendraht- oder Stabmattenzaun), sind unzulassig.

Ebenfalls unzuléssig ist an Anpflanzen von Koniferen.
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B HinweiselEmpfehlungen

Belange des Bodenschutzes

1. Sollte es bei Bauarbeiten zu Auffalligkeiten kommen, die auf das Vorlisgen einer Altlast oder schad-
liche Bodenveranderungen hindeuten, ist das Wasserrechtsamt des Rheain-Neckar-Kreises zu infor-
mieren.

2. Beider Planung und Ausfiihrung von Bauvorhaben muss auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden geachtet werden, Hierbei sind die Bestimmungen des Bundes-Boden-
schutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchAG)
zu bertcksichtigen. :

3. Nach § 202 BauGB ist der Mutterboden in der Bauphase zu erhalten und zu schiitzen.

4. Zwischenlager durfen eine Héhe von 2,00 m nicht Uberschreiten und sind vor Verdichtungen und
Erosion zu schiitzen.

5. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelastungen
(z. B. Schadverdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Dazu sollte nur bei trocke-
nen Witterungs- und Bodenverhéltnissen gearbeitet werden.

Schadverdichtungen in spater begriinten Bereichen sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen
(z. B. durch Tieflockerung).

Baustoffe, Baustellenabfille und Betrigbsstoffe sind so zu lagem, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterlal ausgeschlossen werden.

Belange des Artenschutzes

1. Es wird angeregt, Einfriedungen kleintierpassierbar auszufuhren, um die Wanderbeziehungen fiir
flugunfahige Kleintiere, wie beispicisweise 'gel oder Blindschleichen, nicht zu stéren.

2. GroRe Fensterflichen scliten mit Vogelschutzglas ausgefilhrt werden. Alternativ kann durch gine
Kleinteiligere Gliederung bzw. eine Verwendung mit hochwirksamen Mustern/Grafiken ein Vogel-
schlag vermieden werden.

3. Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen nachtaktiver Insektenarten sind fiir die Auenbeleuchtung
Natriumhochdrucklampen, Natriumniederdrucklampen oder LED-Lampen mit warm-weifRem Licht mit
geringen Blauanteilen zu wahlen. Waagerecht angebrachte Beleuchtungskérper sind so zu konstru-
feren, dass das Licht nicht in mehrere Richtungen, sondern gerichtet nach unten ausgesandt wird.
Zu verwenden sind insektendicht schlieRende Leuchtgehduse mit einer geringen Oberflachentempe-
ratur,

Belange des Grundwasserschutzes
Die Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt auerhalb von Wasserschutzgebieten.
MaBnahmen, bei denen aufgrund der Grlindungstiefe mit einer Grundwasserfrsilegung zu rechnen ist, sind
rechtzeitig vor der Ausfiihrung beim Wasserrechtsamt das Rhein-Neckar-Kreises anzuzeigen.
Gleiches gilt fir :

* die Entnahme von Grundwasser

»  Bohrungen in den Grundwasserleitungen

* das Einbringen von Stoffen ins Grundwasser

Alle Arbeiten, die sich nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit auswirken kénnen, erfordern eine was-
serrechiliche Erlaubnis.

Auf das Merkblat! ,Grundwasserschutz bei Bebauungsplanen auerhalb von Wasserschutzgebieten®, her-
ausgegeben durch das Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises, wird erganzend verwiesen.
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Anlage

Artenverwendungsliste fiir Gehdlzanpflanzungen

Geholzarten

Biume . Ordnung

Spitzahorn
Bergahorn
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde
Walnuss

Béume Il. Ordnung

Feldahorn

Hainbuche

Vogelkirsche

Mehlbeere

Elsbeere

Schwedische Mehlbeere
Speierling

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Quercus petraea
Quercus rubor

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Junglans regia

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aria
Sorbus torminalis
Sorbus intermedia
Sorbus domestica

Wildobstb&ume (z. B. Holzapfel, Wildbirne)

Straucher

Roter Hartriege!

Hasel

Zweigriffeliger Weildorn
Liguster

Schlehe
Heckenkirsche
Kreuzdorn

Ackerrose

Hundsrose

Essigrose

Weinrose

Glanzrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Eingriffeliger Weilkdorn

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus lasvigata
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa gallica

Rosa rubiginosa
Rosa nitida
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Crataegus monogyna
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1.0 Vorbemerkungen

Anlass Familie Miickenhausen plant den Bau eines Mehrfamilienhauses auf
Flurstiick Nr. 7115 im Osten von Malsch im Rhein-Neckar-Kreis (Abbildung
1). Hierfir soll eine Bebauungsplandnderung durchgefiihrt werden.
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Artenschutzrechtliche  Am 30.03.2023 wurde eine ékologische Ubersichtsbegehu ng durchgefiihrt?.

Potenzialanalyse Ziel der Untersuchung war es festzustellen, ob von der Planung arten- oder
naturschutzrechtlich relevante Tier- oder Pflanzenarten betroffen sein
kdnnten. Eine Betroffenheit von Reptilien konnte nicht ausgeschlossen
werden.

Spezielle artenschutz- Daher wurden im Jahr 2023 spezielle artenschutzrechtliche

rechtliche Untersuchun-  Untersuchungen zur Artengruppe Reptilien durchgefiihrt?, Dabei wurden

gen Mauereidechsen im Plangebiet nachgewiesen (Abbildung 2). Bei den
Funden handelt es sich um allochthone Mauereidechsen bzw. sehr
wahrscheinlich eine Mischpopulation aus der heimischen ostfranzésischen
Linie (Podarcis muralis brongniardi) und einer nicht heimischen,
grinrickigen Unterart.
Nach Laufer (2014) sind alle im Eingriffsbereich nachgewiesenen adulten
Mauereidechsen, je nach Ubersichtlichkeit des Gelindes, mit einem
Korrekturfaktor von mindestens 4 zu multiplizieren, um die tatséchlich
betroffene PopulationsgréBe zu ermitteln, da bei Erhebungen nie alle Tiere
kartiert werden kbnnen. Alle adulten Mauereidechsen wurden knapp
auBerhalb des Plangebiets erfasst, eine Nutzung des Plangebiets als
Lebensraum kann allerdings nicht ausgeschlossen werden. Daher wurden
die adulten Tiere im direkten Randbereich des Plangebiets zur
Hochrechnung genutzt: Pro Begehung wurden maximal zwei adulte Tiere an
der nordlichen Plangebietsgrenze im Bereich der Fuge erfasst. Multipliziert
mit einem Korrekturfaktor von 4 ergibt dies acht adulte Mauereidechsen,
fr die ein Ausgleich nétig ist.

! Bioplan (30.03.2023): Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zum Vorhaben ,Séhler Str. 12 in Malsch

2 Bioplan (04.10.2023): Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zum Vorhaben ,Séhler Str. 12“ in Malsch

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsdkologie und Umweltplanung GhR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730
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Abbildung 2:
Eidechsenfunde im Rah-
men der speziellen ar-
tenschutzrechtlichen
Priifung.

Ziel

Ausgleichsfldache
(CEF-MaBnahme)

Trockenmauer
(FCS-MalRnahme)

Zeichenerklarung

4 Mauereidechse
4 Plangebiet

0 10
)

In diesem MaBnahmenkonzept werden die in den speziellen
artenschutzrechtlichen  Untersuchungen  angerissenen  Artenschutz-
maBnahmen naher definiert und konkreten Flidchen zugewiesen.

2.0 MaRnahmen fiir Mauereidechsen

In Anbetracht von ca. 25 m? Ausgleichsflache pro adulte Mauereidechse
wurde fir die errechneten acht Mauereidechsen eine CEF-Fliche von
ca. 200 m? in unmittelbarer Néhe des Eingriffsbereichs gesucht, auf die die
Tiere vergramt und umgesiedelt werden kénnen.

Anfang 2024 standen jedoch weder gemeindeeigene noch private Flichen
in unmittelbarer Umgebung zur Auswahl.

Da es sich um ein allochthones Mauereidechsen-Vorkommen handelt,
wurde von einer Umsiedlung der Tiere auf externe Fldchen abgesehen, weil
autochthone Populationen hierdurch gefihrdet werden kénnen. Stattdes-
sen soll die Ostseite des Plangebiets durch eine Trockenmauer aufgewertet
werden, sodass dieser Bereich dauerhaft von Mauereidechsen besiedelt
werden kann (Abbildung 3).

Es sollte eine standfeste Trockenmauer mit Hinterfiillung errichtet werden.
Die Hinterfiillung muss aus Steinmaterial > 10 cm bestehen, um ausrei-
chend Freirdume zur Uberwinterung der Eidechsen zu erhalten.

Beim Bau der Trockenmauer gilt es eine ausreichende Fundamentierung
und Drainage sicherzustellen. Idealerweise sollten die (ortstypischen) Steine
mind. 80 cm tief in den Boden eingegraben werden, sodass die Mauer auch
als Winterquartier genutzt werden kann. Die Steine der Mauer soll-
ten 0,5 bis 1 m iber die Geldndeoberkante ragen (bei 1 m Héhe ist eine
Breite von ca. 80 bis 100 cm (max. 150 ¢m) einzurechnen). Die Ldnge sollte
mindestens 5 bis 7 m betragen. Nach Aufschichtung der Steine wird i. d. R.
Erde in die Ritzen eingebracht; dabei ist auf genug Freirdume zu achten, die
frei von Erde bleiben und zur Eiablage dienen. Die Trockenmauer selbst darf
nicht verfugt werden, um durch die Rillen und Ritzen ausreichend Riickzugs-
orte fir die Mauereidechsen zu schaffen.

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsdkologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730
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Abbildung 3:

Lageplan des Unterge-
schosses mit einge-
zeichneter Trocken-
mauer im Osten des
Grundstiicks (Quelle: Ar-
chitekturbtro Krieger,
Stand: Juli 2024).

Vergramung Eidechsen
aus dem Baufeld

Vermeidungsmal-
nahme Reptilienzaun
um das Plangebiet

Umsiedlung

Okologische Baubeglei-
tung

Die Trockenmauer darf mit kleinen Gehélzen bepflanzt werden; dabei ist auf
eine geeignete Humusauflage bzw. passende Bepflanzung und einen aus-
reichenden Abstand der Bepflanzung zu den Steinen der Mauer zu achten.
Zudem sollten im Bereich der Mauer kein nahrstoffreicher Mutterboden
aufgebracht und nur heimische Pflanzenarten angesiedelt werden.

Eine fachmannische Ausfiihrung oder Beratung beim Bau der Trocken-
mauer wird angeraten,

Bezliglich der Pflege ist nach Fertigstellung regelmaRig unerwiinschter Be-
wuchs (Brombeeren, Efeu, Gehélze etc.) zu entfernen. Ggfs. muss das Fun-
dament erneut gesichert und Erde vor dem MauerfuR angefiillt werden.
Schadstellen sollten ausgebessert werden. Idealerweise sollten die Mahd-
zeitpunkte den vor Ort vorhandenen Arten angepasst werden (z. B. Mahd
aufwichtige Futterpflanzen fiir Schmetterlinge und Wildbienen abstimmen).

Maisieidechsen
refugium

Die im Baufeld lebenden Eidechsen sind fachgerecht zu vergramen. Hierzu
wird vorgeschlagen die gesamte Fliche ab Marz/April kurz zu méhen und
regelmdBig kurz zu halten. Dadurch werden die Flichen entwertet und die
hier lebenden Reptilien vergramt.

Vor Beginn der BaumaBnahmen ist um das Plangebiet herum ein Reptilien-
zaun zu stellen, um ein Einwandern der Eidechsen in das Baufeld und das
Auslosen von Verbotstatbestinden zu verhindern. Der Reptilienschutzzaun
ist einzugraben, um ein Unterqueren des Zaunes durch Eidechsen zu unter-
binden. Der Reptilienschutzzaun ist aus geeignetem Material zu wihlen:
Empfohlen werden Reptilienschutzzdune der Firma Stahlhart Faunistik
(Rohrbach) und mit Einschrénkungen der Firma Maibach (Eschenbach bei
GOppingen). Der Reptilienschutzzaun ist nach erfolgter Vergramung(smahd)
und vor Baubeginn aufzustellen. Er muss mindestens fiir die Dauer der Bau-
zeit bestehen bleiben.

Bei glinstiger Witterung werden die nicht erfolgreich vergramten Mauerei-
dechsen im Plangebiet gefangen, in Faunenboxen zwischengehadltert, gege-
benenfalls gefiittert und am gleichen Tag auRerhalb des Plangebiets wieder
freigelassen. Vor Baubeginn missen alle Eidechsen umgesiedelt worden
sein. Die Freigabe der Fliche erfolgt durch die ékologische Baubegleitung.

samtliche AufwertungsmaRnahmen, Zaunstellungen etc. sollten von einer
Okologischen Baubegleitung tiberwacht und dokumentiert werden.

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsékologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730
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Reptilien: UmsiedlungsmaBnahmen

Reptilien: Vergramung

Legende

4.0 Aktivitdts-, Eingriffs- und MaBnahmenzeitriume
Fauna: Aktivititszeiten Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
Mauereidechse: Aktivitat TR ENRELE [ TE] ]
Mauereidechse: Fartpflanzung l | 2] 1 ] I |
Eingriffsfliche Jan Feb Sep Okt Nov Dez

Nebenphase

Hauptphase

Eingriff / MaBnahme am giinstigsten

Eingriff / MaBnahme weniger glinstig

Eingriff / MaBnahme unglinstig
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Gemeinde Malsch
Rhein-Neckar-Kreis
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Satzung

iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»S0hler StraRe 12%

Der Gemeinderat der Gemeinde Malsch hat am aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fiir
Baden-Wurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698)
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sohler Strake 12" als Satzung beschlossen.
Fir alle aufgefiihrten Rechtsgrundlagen gilt die Fassung der jeweils letzten Anderung.

§1

Réaumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der zeichnerische Teil
vam 29.10.2024 malgebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Satzung sind :

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus :
" dem zeichnerischen Teil im M. 1:500 vom 14.12.2022, letztmalig erganzt am 29.10.2024
* den Vorhabenplanen vom 02.09.2024
®* den Schriftlichen Festsetzungen vom 14.12.2022, letztmalig erganzt am 15.01.2025

Beigefugt ist eine Begriindung mit dem Bericht tiber die Spezielle artenschutzrechtliche Prifung und dem
Artenschutzrechtlichen MaRnahmenkonzept, als gesonderte Bestandteile.

§3

Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.

Malsch, den

Tobias Greulich, Biirgermeister



