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l. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG und BauNVO) Satzung uiber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan i h ) o g A4 egen e
n i n ©
1.1, Artder baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr.1 BBauG) Unterm Mihlweg 6716/1 o0 ® e S1/13 - 506/
o) o A
- i . . : <) = 33 e .
111 ﬁﬂgﬁ;ﬂﬂﬁng%@li?g‘ ?u;nSaEmSegguAf\l\B/aOugiXdogeméB § 1 (6) der BauNVO nicht Aufgrund von § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung & 4 © s 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO0)
26/41), sowie § 4 der Gemeindeordung (GemQ), fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 6716 482 5 o — 11, Wohnbauflichen (§ 1 (1) 1. BauNVO
1.1.2 Nebenanlagen § 14 BauNvO - 24.07.2000 (GBI. S. 581, S. 698) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.04.2023 (GBI. .137), hat der WE _— \ 61 1. Wohnbauflachen (31 (1) 1. BauV0)
Nebengebaude im Sinne von Nebenanlagen § 14 BauNVO sind nur innerhalb der G . der G inde Malsch fiir den Gel s 6Es S | T Miihlwea" lel 8 50 S RIS
Baugrenzen, bzw. der fiir diesen Zweck im Plan néher bezeichneten Gemeinderat der Gemeinde Malsch fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes: "Unterm Miihiweg", parallel zur 5717 o 161/ e 111 WA | Allgereines Wohngebiet
Bauzonen gestattet. (siehe Planz. Nr. 3.3.1). Die Grundflache der Nebengeb&ude ohne Anderung des Bebauungsplanes, folgende Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan beschlossen: hs > \ \ © o
Anrechnung der ggf. damit verbundenen Garagen darf héchstens 'g . o o
1/5 der Grundflache des Hauptgebaudes betragen. . : 9 ) o o .
A AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1. LBO) 481 . ) 0 \ \ 22 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)
1.2. Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiickflachen, sowie die Stellung o 3 _\N‘i\ 50 9. \ o o/
der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BBauG 1 Dachform - 52 ) . =1, \ 50 - g 095 Grunilichenzat 5 16 Bautvo
oS ) i g, . rundflachenza au
1.2.1 Offene Bauweise o W h=1,50 \\ 45 oFL ( )
Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO mit Grenzabstand als Einzelh&user, Zuldssig sind symmetrische Satteldécher, gegeneinandeer versetzte Pultddcher, Walmddacher sowie Zeltdacher. > =19 ~\ 61 4
Doppelhauser oder als Hausgruppen mit einer Ldnge von  hdchstens 50 m. s % ROC ’ oS o oA 5QQ \ g7 55 2.2. Geschossflachenzanl (§ 20 BauNVO)
S 2 a > v
. . — ) ©
1.2.2 Offene Bauweise Einzel- und Doppelhauser bisher: Satteldach, Waimdach % = 26 ) We® h=1 ’50 E ) .
Offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO mit Grenzabstand als Einzel- und - = \ =15 2 » - 60 2.3. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
GEMEINDE T\ 2\ |
l =1 WBF i ini
123 Besondere Bauweise einseitiger Grenzbau 2. Dachaufbauten _15 - ) 2, s WO\ 2 3 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)
Die Gebaude kdnnen jeweils an der dstlichen Grundsticksgrenze oder mit einem o h= S ! ~ 5878 el y © .
Mindestabstand von 1,0 m zu dieser Grenze errichtet werden. i : 5 : _ : A i ’ =] g e " .
Dgchgauben und Dachelnschnltte miissen von der Giebel-AuBenwand eines Gebaudes einen & 2 WS od . - — ude - Bebauungsplan Krahhecke 31 0 offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
1.2.4 Baugrenzen Ausnahmen Mindestabstand von 1,0 m einhalten. he - %y et et gauzone V' Ne - = 5881 (in Kraft getreten am 15.04.2015)
Als Ausnahmen kénnen zur Verbesserung der Grundrigestaltung die Baugrenzen max. auf die Halfte 0 — N W o\ S = —*’\N\ﬁ _ === /\ 8756 . . i -
der Gebaudeseite bis 2,0m iberschritten werden, % < S 2 == - 3.2. {él offene Bauweise nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
wenn keine Abstandsvorschriften verletzt werden und dafir auf die Uberbauung einer EI EI 0 —~ _ == 58 / WE (siehe Schriftliche Festsetzungen 1.2.2)
entsprechenden Flache der Gberbaubaren Grundstuicksflache verzichtet wird. minlt 1.0 \‘ ® = s === ny c
Dieser Verzicht ist durch Baulast zu sichern. - 1+ 6 ke W B o 5875 ==\ 2 (“\\N : , o
Nicht Uberschritten werden diirfen Baugrenzen zu éffentlichen Verkehrsflachen. Wee 5874 © == / 3.3. b Besondere Bauweise (siehe Schriftliche Festsetzungen 1.2.3)
< s — X\ - : ¢ na
o s . L . . . . . O b (=) - >’,—’ % . ]
B E BA U u N G s P LA N 1.3. glgiq?lfggieclalplatze und Garagen sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundstiicken evl;rr((:jr;;he Anordnung und Ausgestaltung von Dachgauben darf die Traufe des Hauptdaches nicht unterbrochen 0 i 2 ¢ p ST ) _ — > 2 B . QNS . 0 / 34 Baugrenze Bestand (§ 23 (3) BauNV0)
. b e A o
Von dem ausgewiesenen Dachrand (gemessen in der Dachschrage, einschlieBlich Dachiiberstand) ist ein g 2 G £ N\ YOrhangg — Q = 2 8757 8760
- 1.3.1  Anordnung der Garagen : - i Mindestabstaﬁd zu Gauben von 0 70($n einzuhalten ° ) é % s oo \)* \Bs |-|\ OKV%itung ScNutrer s 2 2 / WBL 3.5, =mm=m.==  Baugrenze neu festgesetzt (§ 23 (3) BauNVvO0)
il ] ] Soweit die Lage der Garagen im Plan nicht durch Planzeichen 8.1 festgelegt ist, sind sie auf ’ : *2d 3 \\g\ue‘\g ~ —_ CINtzstre; o > -\ o o / 8759 WBF
dem Baugrundstilick so anzuordnen, dass zwischen Stral3enbegrenzungslinie Q o 10‘@’\“‘ P — >\ 5885 P . W .
sgslb%iabr?gentor ein ohne Tor und Absperrung vorgesehener Stauraum von mind. 5,50 m s ’/ o == bishero2s 0.35 bisher 6 — i =\ ) o \& \i 8 ‘% < 8758 WBF 4. Verkehrsflache (§ 9 (1) 11. BauGB)
. e\l - 27 \— == ’~~ . >
(1 Mindestabstand (bei nicht senkrechter Zufahrt zur StraRe 3,0m ). Der Ausbau des AL © z= 00 = ea"’\—— =~ 2 QQ WBF
5 A N D E R u N G Kellergeschosses fiir eine Garage ist nicht gestattet. Z e 0 ; =X < — —_ — . St aBomerkenrlichen
n 1.4. Flachen fgr AufschUttung_en Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des e o7 g 449/1,/ =0,80 == sy e ? ~— 5 % s
StraBenkorpers notwendig sind (§ 9 (1) 26 BBauG . i e == e XN o o > g WA 4.2. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
. . 7 =7 == yaude g e \& N = —
1.4.1 ggghévi\grr:tkfgllder an den Straleneinmindungen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Nebengiebel sind, ohne das Einhalten des genannten Mindestabstandes vom Ortgang eines Gebdudes zuldssig. Sie £ Qe // 2~ P BauZOne £ Nebeng® \ s . 2, 3 —\__ 421 Sttentiiche Parko
i i i ieweili - P g o b 2. entliche Parkplétze
Bepflanzung freizuhalten. Straucher, Hecken und Einfriedigungen dirfen eine Héhe von massen jedoch von der Auenhille der jeweiligen Fassade um mindestens 0,75 m hervortreten. // 7~ 2 ] N >< o0 — P
0,70 m Uber Fahrbahn nicht tiberschreiten. // 445 7 o 7@ ' \P . \ —
Bearbeitun der 3. Anderuna und NeuTassang: o %% J \ 2 _a 2 N Gal WhS — — 4.3. ,'\.\ Konstruktion der Sichtfelder nach RAS-E, Anfahrtssichtweite 3 m/ 30 m,
_ : ) . . . Y P , 1 Habl
g g g L et e e it e B e, s s LR 6 Y, b Z S WA |l e & o \ — ~ _-=1 “~_ Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und Nutzung max. 0,80m hoch
Ingenieurbiiro Weese M a Bsta b m— 1 - 5 0 0 : g : . 4 S Qe @ Q 5973/1>¢
Im Schilling 4, Leimen - 1.5.1 Boéschungen und Stitzmauern e o J , , Z Q’Q
’ - bisher 0.25 > bishen0.5 g ) a - :
Zur Herstellung des Stralenkdrpers sind an éffentlichen Verkehrsflachen angrenzender [mindestens 0,75 m i S Sner 0.35 Q_Z SIEN Ve %ﬂ\N\«C) A6 Q %690 BPL T — — 9. Flachen fiir Hauptversorgungsleitungen (§ 9 (1) 13. BauGB)
Grundstiick unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstlicksgrenze in einer & 7 o 3 z = We® o 13 — —
) . Breite bis 50 cm und einer Tiefe bis 70 cm erforderlich und von den Angrenzern zu dulden. /4 7 4 @ Q (&) ‘2 : 59 —
Satzungsbeschiu: 01.03.1983 Planungsstand: 06.02.2024 4 o/ 419 0 A® ® 2 o) AN 2 OV e 51. —e—e— Hauptversorgungsleitung z. B. 20 KV oberirdisch mit Schutzstreifen an
Durch die ortsiibliche Bekanntmachung am 1.6.  Hoéhenlage baulicher Anlagen (§ 9 (2) BBauG 0%% /4 7 SD 30 >0 6%90 % 20 o siehe Schriftliche Festsetzungen 2.6.1
22.04.1983 ist der Bebauungsplan der vorherigen|| S TE R NE M A N N . . . 7 = \/ h=0.8 2, o - 0
F in Kraft qetreten aEmEEE 1.6.1 Hohenlage, bezogen auf das Gelande Wohngebaude _ . i / P o R 5 G i
assung in g ' U N D G L U P::““ Die Hohenlage des Erdgeschoss-FuRRbodens wird bei zweigeschossigen Gebauden auf /i 441 S 2\ > Qe 6 Beseitigung von Abwasser Und festen Abfa"StOffen SDWie fur
;I;ﬁlﬁegcgggg?; Ur;EsssgAngNPsLﬁglelli“ H max. 1,20m festgelegt, wenn keine andere Hohenfestlegung im Plan getroffen wurde. 424 2 445/1 - Q . 1 - We® o -
. HHHHH S . . .. ; <
Bearbeitung der 4. And.(Rechtskraft 13.07.2000):|| TEL:07261/94340 FAX:07261/94 3434 Bei eingeschossigen Gebauden durfen diese Mafe um 30 cm erhoht werden. Als 2 /7 e ')ON\‘C“‘ b g e\ 5894 9 Ablagerungen ( § 9 (1) 12 und 14 BBauGB)
E-MAIL: INFO @ STERNEMANN - GLUP . DE Bezugshohe gilt die festgelegte, im Mittel gemessene Gelandeoberflache im Bereich / P 2 W % 591
Sternemann und Glup der baulichen Anlagen. S /// // 70 % 5897 S
Rechtliche Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplanes / der Ortlichen Bauvorschriften ist das Baugesetzbuch 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 und 112 LBO) S ° V4 .40 > @ s M | 6.1. gE Igla (;r;gn_tf.utrTVe;sotrgtl_Jngsanlagen
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 ] . C \\e S 441/1 > o © 7 Za.C ?, ® x gklrizitat Tratostation
des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |, Nr.394), die Landesbauordnung von Baden-Wiirttemberg (LBO) in der 2.1 Aulere Gestaltung baulicher Anlagen § 111 (1) 1LBO Q \~ % B\ O XN < 2 5892 ‘):e N oS isher 0%8  0.35]| 0.7 \Gisher0.5
Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des 221 Daxrm 19 il o o5 ‘\9“ ﬂsﬂ'a e X © ! — 7. Griinflachen (§ 9 (1) 15. BauGB
Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26/41), die Gemeindeordnung fiir Baden- Wiirttemberg (GemO) in der Fassung Satidach ‘?f\\% o ) ‘-5(}\0 > be 5@ “be A\ 3 0]
der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S.698), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom . b o © \) \ SG“ 2 190 — o
o : . 2.2.2 Dachneigung . W G“ P , 2 58 \ 0.80 71. -~ | Grinfliche
04.04.2023 (GBI. 5.137), sowie die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 max. 35 Grad o 25 @ 6 2 G = \5 e ) 5911/1 IR
| S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). s 21/6 R &S s % 2 e \ \ BPL )
Grundlage der Festsetzungen ist nach wie vor die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung von 15.09.1977 SRgobieria-Leger{TontederBetensteinziegelin den Farbionen fof, braun, graliioderanthiazt _62 8 - . . AV 008 \ 5 Wf\‘gbg o 73 [ Parkanlagen offentich
2.1.4 Dachgestaltung > Nz -0 N © G ¥z
Der Schnittpunkt der Auenwand mit der Sperrunterkante darf nur bei zweigeschossiger o > > o900 5907 c© P :
o Lo a0 s N \ 8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
A Verfahren Bauweise nicht hoher als 3,10 m lber die Oberkante des Fulibodens des letzten Z A \ g eX)
Vollgeschosses liegen. Fir zuriickspringende Gebaudefluchten, deren Léange nicht mehr W\ 2 o Q 2 ' 0 - . .
O Q 00 A
_ i _ als 1/3 der Gesamtgebaudeseite  betragt, entfallt diese Beschrankung. > e 437/2 k- 5 5901 WA | ) \ 69 8.1. Ga Umgrgnzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stelplétze, Garagen und
Der Gemeinderat hat gemdB § 2 (1) BauGB am 28.06.2022 die Aufstellung der \“oQ B \ 0.35 67 5906 o . Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 4 und 22 BauGB)
" . . p bisher 0.25 ) -~ U. bisher 0.5 2
Bebauungsplan_Anderung auf der Grund'age des § 13 BauGB beschlossen und 2.2. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke § 11 (1) LBO > P = b(QQ \\ > - W [ % 00 /> 8.1.1 Garagen
dem Entwurf zugestimmt. - ' _—
om WA U9 . 211 gxe“a”'age . oA \% Of o= > 8.2. Umgrenzung von Fléchen von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) 10. BauGB)
I?le offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der 6ffentlichen Auslegung des unbebaute Flachen derXbauten Gdet[]cke sin gértnerisanzulegen. o < 035 0.7 O 05 \& X0 5904 R =080 A (T
Anderungsentwurfes erfolgte am 14.06.2023. ISher L. 'S J.[ Nishy0 =Y, Wee & > o o .
. . ) X 5905 A v Sichtflachen Anpflanzungen und Einfriedigungen max. 0,70m hoch (siehe
2.2.2 AuBenanlagen B Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke (§74 (1) 3. LBO) 434 oS ¥ Q. q A ,La Schriftiiche Festsetzungen 1.4.1)
. Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung hat nach der ortsiiblichen Bekanntmachung s‘:;:?r;rc’ﬁteige‘;”dDﬁugj:zggzce(:E;‘:;:S'Z g:geﬁjzr;igé :::3:;0;:32'(3:':i:ze(;’:g;?'th'sse nicht 1 : e f S dstioken Pl 431/1 N\NC -~ \ AL Q wo
" , : . " . : : uwegungen, Zufahrten auf privaten Grundsticken, -Stellplatze = ; ) , ) .
gemaB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 26.06.2023 bis 28.07.2023 dffentlich ausgelegen. beriicksichtigen. S h ; e ’ 440/1 S 2 s . 8.3. TZELZZZA Fiachen filr Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
ParalJeI hierzu erfolgte mit Schreiben vom ................... die Anhorung der Trdger 6ffentlicher Belange Zuwegungen, Zufahrten und PKW-Stellplatze sind in wasserdurchldssiger oder bedingt wasserdurchldssiger Bauweise O AG 2 0,50m hoch Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind (§ 9 (7) 26 BBauG)
gemah § 4 (2) BauGB. 2.3.  Antennen (§ 111 (1) 3 LBO) zu errichten. Dieses sind z.B. wassergebundene Decken, Schotterrasen, wasserdurchléssiges Betonsteinpflaster mit N 434/1 437/1 & —— _ _
Drainfuge/Rasenfuge 3 A ” 9 8.4. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BBauG)
) 2.3.1 Auf dem Baugrundstiick ist nur jeweils eine Aufdienantenne gleicher Zweckbestimmung 2 : . . . . - N o o) 590 l l
. Die Bebauungsplan-Anderung, deren Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des zuléissig. Sofern ein Anschiuss an eine Gemeinschaftsantenne méglich ist, sind fklterne.ltlv ist das von den oben genannten Flachen abfllessepde Obeﬁlachgnwasser in angrenzenden Griinflichen, 0.7 \bisher 0 . ( 2 —
Gemeinderates iibereinstimmt, ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom AuRenantennen nicht zulassig. AN e AL MBI A L e LA B G B/ bisher 0% 9%0 -\35 Qz bisher &S
Gemeinderat gemaB § 10 BauGB am ....................... als Satzung beschlossen worden. 24, Werbeanlagen (§ 111 (1) 5 LBO 2. Gestaltung der Gartenflachen \N“; 3 ~_ & 8.5. \/ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung
= des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 (4) und § 16 (5)
Es wird bestdtigt, dass der Inhalt des Planes mit den hierzu ergangenen Beschllissen 2.4.1 Werbeanlagen Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme von Zufahrten, Zugangen, zuldssigen BauNVvO)
des Gemeinderates Ubereinstimmt. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Stellpldtzen, sowie den zuldssigen Nebenanlagen, als Griin-/Gartenflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. .
\\ .
. - . - : . vv.J-"O\Nﬂ 8.6. Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (2) BBauG)
hiermit ausgefertigt. o _ . Material- und Steinschuttungen (Schottergarten) ist unzulassig. 8.6.1 zB.h=080 Hohenlage der FOK des ersten Vollgeschosses, bezogen auf z.B. das Geldnde
2.5.1 Einfriedigungen bei Grundstiicken 1 (siehe Schriftliche Festsetzungen 1.6.1)
Die Gesamthohe der Einfriedigung darf das Maf} von 1,0 m nicht Ubersteigen. Die g e
Sockelhéhe darf héchstens 30 cm (iber der StraRenhdhe bzw. an der seitlichen C. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 (2) 2. LBO) . .
Malsch, ......ccccereennnne. Grundstiicksgrenze iiber dem Gelande liegen (Weitere Einschréankungen siehe auch 9. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§111 (1) 1 LBO)
Abschnitt Sichtwinkel 1.4.1). Die Stellplatzverpflichtung wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes, abweichend vom § 37 (1) LBO, -
wie folgt erhoht: 9.1.1 SD Dachform Satteldach
2.6. Gebaudehodhen (§ 111 (1) 8 LBO 9.2. 30° Dachneigung
2.6.1 Schutzstreifen an der Hochspannungsleitung - 1-Zimmer-Wohnungen: 1,0 Stellplatze
Innerhalb d streifens der 20 KV-Leitung auwerke bzw. Einrichtungen - 2-Zimmer-Wohnungen: 1,5 Stellplatze \\/ 10. Zahl der Wohneinheiten je Gebdude
zulassig, bei der nach VDE 0210 vorgeschr Sicherheitsabstand von 3,0 m zu - ab 3-Zimmer-Wohnungen: 2,0 Stellpltze =
------ den bei tiefste urchhang ruhenden und ausgesc ngenen Leiterseilen eingehalten ist. 101 max 2 WE maximal zuldssige Anzahl der Wohneinheiten je Gebaude
Tobias Greulich, Blrgermeister Von den Bal Baugrundsttick vo ngsstreifen berlhrt werden, ist der Bei der Berechnung sich ergebende Bruchteile sind aufzurunden.
Bauantrag werk AG zur Stellungnahm
V. Durch ortsiibliche Bekanntmachung am .............cccccevenene. ist die Bebauungsplan-Anderung 27.  Ordnungswidrigkeiten (§ 112 LBO) >
am Tage der Veroffentlichung in Kraft getreten.
2.7.1 Ordnungswidrigkeiten S
Ordnungswidrig im Sinne des § 112 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hiermitnach § 111 -
LBO erlassenen, értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. o




