6335/3

“ Zeichenerklarung
N\ .
o 6337 1. Art der baulichen Nutzung ((J 9 (1) 1. BauGB)
& 1.1. Gemischte Bauflachen (11 (1) 2. BauNVO)
S, o 1.1.1 MI Mischgebiet (0 6 BauNVO)
- 19 Gewerbliche Bauflachen (11 (1) 3. BauNVO0)
) 1'2'1 GE Gewerbegebiet (] 8 BauNVO)
o 1.3. Sonderbauflachen (§ 1 (1) 4. BauNVO0)
. 1.3.1 SO Sondergebiet: Lebensmitteleinzelhandel (§ 11 BauNVO)
” 2. MaR der baulichen Nutzung (9 (1) 1. BauGB, 16 BauNV0)
© 4 6 2.1 z.B.0.35 Grundflachenzahl (19 BauNVO0)
> L s 1 CRL D. .
Wh Whs S41/1 541/18 Bei der Berechnung der Grund- und Geschossflachenzahl konnen
o o der Grundstiicksflache im Sinne des 19 Abs. 3 BauNVO
B R Teilflachen festgesetzter Gemeinschaftsanlagen in einer GroBe von
maximal 25 m2 hinzugerechnet werden.
) Vorraussetzung hierfir ist die Erfiillung der Stellplatzverpflichtung
8 auf der "Flache fur Gemeinschaftsanlagen" (21a Abs. 2 BauNVO)
- 541/5 541/21 2.2. GR max 500mz Max tiberbaubare Grundfldche (19 BauNVO)
GemEinde M alsch stall Ne- : ' 2.3. 2B.0.6  GeschoBflachenzahl (120 (2) BauNVO)
2 ‘g’i 2.4. I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Whs s41 s41/13 (O 16 (4), 0 20 (1) BauNVv0)
2.5.  Ho6he baulicher Anlagenin ...... m (ber einem Bezugspunkt
Bebauungsplan b418 g (0 16 (2) 4. BauNVvO, [] 18 BauNVO)
e - oo 251  THmax  maximal zuldssige Traufhohe als Hochstma
541/2 2l 9 % 2.5.2 — Kennzeichnung der maBgebenden Verkehrsflache
. el - - als Bezugspunkt
"M uhlweg“ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ([] 9 (1) 2. BauGB)
” Whs Whs Whs
e g Q , o " | 3.1. /ed nur Einzel- und Doppelhduser zulissig
Derzeit rechtskraftige Planfassung des Bebauungsplanes 1 g 3.2 /A nur Einzelhduser zuldssig
(nach der Durchfiihrung der 1. - 5. Anderung) g L | L - 3.3. 0 offene Bauweise (0 22 (2) BauNVO)
) ) 3.4. 3 abweichende Bauweise

3.5. e e Baugrenze (O 23 (3) BauNV0)

o

27.11.2020 Mafistab = 1:500

4. Stellung baulicher Anlagen ([J 9 (1) 2. BauGB)

41. Hauptfirstrichtung
STERNEMANN 9] U Fldchen flir Neb | Stellplatze, G d
UND GL U p:z:::: . mgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen un
FREIE ARCHITEKTEN UND STADTPLANEREEEE E = Gemialils_c_haftsanlagen (0 9(1) 4. BauGB)
TRl 07061154340  FAX: 07261 /04 84 34 5.1. IGSYGGA 1 Gemeinschaftsstellplatze / Gemeinschaftsgaragen / Stellplétze
E-MAIL: INFO @ STERNEMANN - GLUP . DE 15T |

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen (19 (1) 12. BauGB)

541/10

6.1. gE Umspannstation

7. Verkehrsfldche (19(1)11. BauGB)

Oberen Japtwenes' - ° 7.1. StraBenverkehrsflache
18.05.1973° @ S REGENRUCK—
N o HALTEBECKEN _
s 7.2. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Lol

g%eg::}lmng \ N g P " 3 | 1\ | L i 7 s oy ' + 1A ‘\ 7.2.1 verkehrsberuhigter Bereich
=0 ofoe 1z | ‘ 722 FuBweg
7.2.3 P offentliche Stellplatze

7.3. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf3 anderer Flachen an die Verkehrsflache

) ,’W:,.".;s. 7.3.1 e w w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

By 0}0" S
NZooele% s
:‘2”9‘, %

8. Grinflachen (9 (1) 15. BauGB)

?;:;meiterung" 8.1. Offent“Che Grunflache
UBPL "Nortdstliche " ) el i e ‘ SN i
Onserweiterung” N % : 7 o ; , . > 23 s -\ N\ 8.1.1 Spielplatz
1067 27.07.1967 == ) g o5 ' . &= e
N ko ' 8.2. ety private Grinflache

(] 15.04.2015

Lebensmittel

Einzelhandel | 1070 m?

GR max=1600 m?
(bisher 1500 m?)

9. Pflanzgebot/Pflanzbindung (] 9 (1) 25. a und b BauGB)

&® 9.1. 8°7°°g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen

R G v A0S ' -
\ iy e |
i L Q“ \ 5
‘ Gebaudoinge \ W esef S foccc] (0 9(1) 25. a BauGB)
\ TH max= 6,00 m . = | /
; o AN S N c 9.1.1 Pflanzgebot fiir Einzelbdume
b2 ‘,4,4.‘7'_: o ¢ i : : r\
) A Y \ . .’;—'f”* 5 (4 i e ; o / 4 \
T 58} - ) : ' \ 9.1.2 Erhaltung von Einzelbdumen
A \&i 2 ’ i
e X 10.  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (] 9 (1) 21. BauGB)
s L e - ;
VAN
paes :

o

11. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplan-Anderung

(0 9 (7) BauGB)

> \ ) ) .  (
. < v \ .-
K 4 - N Y A o ‘li P -
. q X .l, LA Ll A 1\ - =7
‘ , . , s -y
Y ) K v 2 -7
Whs b . gt ) « J -
A A s, < -
\ = & 3 3 \ z G l

12. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(0 14, 16 (5) BauGB)

e

: 13. Flachen, auf denen zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen bauliche
T . Vorkehrungen zu treffen sind (O 9 (1) 24. BauGB)

hier: objektbezogener Lamschutz nach DIN 4109, Tabellen 8-10
(siehe Planungsrechtliche Festsetzungen)

<

14, Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

NIRRT hier: der zuldssigen Traufh6hen

15. Fldchen flir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fur Ablagerungen (19 (1) 12, 14 und 6. BauGB)

hier: vermutete Ablagerungen
O (siehe Anlage zur Begriindung)
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