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1. ANDERUNG

Bearbeitung der Ursprungsfassung:

MafBistab = 1:500

Ingenieurbiiro Gerhard Weese
Leimen / Heidelberg

Die Ursprungsfassung wurde durch den
Gemeinderat am 28.09.1966 als Satzung
beschlossen

Planungsstand: 06.02.2024
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Rechtliche Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplanes / der Ortlichen Bauvorschriften ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 I, Nr.394), die Landesbauordnung von Baden-Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26/41), die Gemeindeordnung fiir Baden- Wirttemberg (GemO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
04.04.2023 (GBI. S.137), sowie die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
|'S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Grundlage der Festsetzungen ist nach wie vor die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
26.06.1962 (BGBI. I. S. 429)

A Verfahren

Der Gemeinderat hat gemdB § 2 (1) BauGB am 28.06.2022 die Aufstellung der

Bebauungsplan-Anderung auf der Grundlage des § 13 BauGB beschlossen und

dem Entwurf zugestimmt.

Die 6ffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der Gffentlichen Auslegung des
Anderungsentwurfes erfolgte am 14.06.2023.

II. Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung hat nach der ortsiiblichen Bekanntmachung

gemaB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 26.06.2023 bis 28.07.2023 offentlich ausgelegen.
Parallel hierzu erfolgte mit Schreiben vom ................... die Anhérung der Trdger offentlicher Belange
gemas § 4 (2) BauGB.

. Die Bebauungsplan-Anderung, deren Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des

Gemeinderates bereinstimmt, ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom
Gemeinderat geméaB § 10 BauGB am ...................... als Satzung beschlossen worden.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates Ubereinstimmt.

Er ist unter Beachtung der Verfahrensvorschriften zustandegekommen und wird
hiermit ausgefertigt.

Malsch, ..ooooeeeeeee

Tobias Greulich, Burgermeister

V. Durch ortsiibliche Bekanntmachung am ...........ccocceevvenenene. ist die Bebauungsplan-Anderung
am Tage der Veroffentlichung in Kraft getreten.

Schriftliche Festsetzungen

1. Art und Mal der baulichen Nutzung

1.1.

1.2.

Die Grundflache der Nebengebaude ohne Anrechnung der ggf. damit

verbundenen Garagen darf héchstens 1/5 der Grundflache des Hauptgebaudes

betragen.

2. Hohenlage der Gebaude

2.1. Die Gebaude sind den gegebenen Gelandeverhaltnissen anzupassen.

2.2. Die Sockelhthe (FulRbodenoberkante Erdgescholy) darf hdchstens 0,50m Uber
dem Gelande liegen. Malgebend ist die Gebaudeseite, an der das Gelande am
tiefsten liegt, gemessen in der Mitte dieser Seite.

2.3. Die Héhenlage der Gebaude, FulRbodenoberkante Erdgeschol3, ist im Einzelfall
von der Baugenehmigungsbehdrde unter Berlcksichtigung des gegebenen
Gelandes und der geplanten StralRenhdhe ber Normal- Null festzulegen.

3. Garagen und Einstellflachen fur Kraftfahrzeuge

3.1. Garagen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, dass flr die Einfahrt von der
StraRenbegrenzungslinie ein Stauraum von mindestens 5,50 m Lange verbleibt.

3.2. Bauzone fur die Errichtung von Garagen:
vordere Begrenzung: mind. 3 m Abstand von der Stral3enbegrenzungslinie
hintere Begrenzung: max. 25 m Abstand von der StraRenbegrenzungslinie

3.3. Auf dem Baugrundstick ist die Mdglichkeit zur Errichtung von Stellflachen oder
Garagen fir mindestens 1 PKW je Wohnung nachzuweisen.

4, AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

4.1. Dacx:m: Sattelda ax. 30°
Ausgahmsweise Wallfadach oder Flachdach

4.2. Dachaufba sind nicht szsig. Die Beli@iftung von ausgebauten Radumen im
Dachgeschafdarf ausschligfilich von Giebgffenstern erfolgen.

4.3. Dachdeckung: arte ¢ amentplatte otbraunerFarbe.
Ton- oder Betonsteinziegel in den Farbténen rot, braun, grau oder anthrazit

4.4. Die Hohe des Kniestockes darf nicht mehr als 30 cm betragen.

4.5. Der Ausbau des Kellergeschosses flir eine Garage ist nicht gestattet.

5. Einfriedigungen

5.1.

Mauern und Pfeiler sind nur zur Befestigung von Eingangs- oder Einfahrtstoren

sowie zur Unterbringung von Milltonnen gestattet.

5.2.

gestattet sind: Sockel aus Naturstein oder Beton, Heckenhinterpflanzung,

Holzzaune, Drax;eﬂecht Maschendraht- oder Stabmattenzaune

5.3.

Gesamthohe: max. 0,80 m

Sockelhohe: max. 0,25 m

6. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke

6.1.

Das Gelande im Anschluf® an das Gebaude ist dessen Hohenlage so

anzupassen, dass es nicht tiefer als 30 cm unter dessen ErgeschoRboden, bzw.
Untergeschof3boden zu liegen kommt. Der Anschluss an die Gelandeverhaltnisse
der Nachbargrundstlcke ist ohne Stitzmauern oder steile Bdschungen (max.
30°) herzustellen. Im Ubrigen sind die unbebauten Flachen auf dem Niveau des
naturlichen Gelandes zu belassen.

Legende

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO0)

1.1,
1.1.1 WR
11.2 WA

Wohnbauflachen (§ 1 (1) 1. BauNV0)

Reines Wohngebiet § 3 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

2.1, 0.4
2.2.
2.3. I

24 (1)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse zwingend

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)

3.1. 0

32
3.3,
3.4,

offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

offene Bauweise nur Einzel- und Doppelhéduser zuléssig
(siehe Schriftliche Festsetzungen 1.2.2)

Baugrenze Bestand (§ 23 (3) BauNVO)

Baugrenze Planung (§ 23(3) BauNVO0)

4. Verkehrsflache (§ 9 (1) 11. BauGB)

4.1.

4.2. i

StraBenverkehrsfldchen

Konstruktion der Sichtfelder nach RAS-E, Anfahrtssichtweite 3 m /30 m,
Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und Nutzung max. 0,80m hoch

9. Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fiir

Ablagerungen ( § 9 (1) 12 und 14 BBauGB)

5.1.

-

Flachen oder Baugrundstiicke flir Versorgungsanlagen oder fiir die Beseitigung
Umformerstation

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

M'E::E

6.2.

e

6.3.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BBauG)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 (4) und § 16 (5)
BauNVO0)

Hohenzahlen

Gelandehohe 99,76

proj. StraBenhohe 99,96

Angabe der Firstrichtung der Gebédude

Ein- und Ausfahrverbot

Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Leimengrube"

Aufgrund von § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S.
26/41), sowie § 4 der Gemeindeordung (GemOQ), fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom

24.07.2000 (GBI. S. 581, S. 698) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.04.2023 (GBI. S.137), hat der
Gemeinderat der Gemeinde Malsch fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes: "Leimengrube”, parallel zur

Anderung des Bebauungsplanes, folgende erginzende Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
beschlossen:

A AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1. LBO)

1. Dachform

Zuldssig sind symmetrische Sattelddcher, gegeneinander versetzte Pultdacher, Walmdacher sowie Zeltddcher.
(bisher: Satteldach / ausnahmsweise Walm- und Flachdach)

2. Dachneigung

Zuldssig sind Dacher mit Neigungen zwischen 18° - 35° (bisher max. 30°)

3. Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte miissen von der Giebel-AuBenwand eines Gebdudes einen Mindestabstand von
1,0 m einhalten.
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Durch die Anordnung und Ausgestaltung von Dachgauben darf die Traufe des Hauptdaches nicht unterbrochen
werden.
Von dem ausgewiesenen Dachrand (gemessen in der Dachschrdge, einschlieBlich Dachiiberstand) ist ein
Mindestabstand zu Gauben von 0,70 m einzuhalten.
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Nebengiebel sind, ohne das Einhalten des genannten Mindestabstandes vom Ortgang eines Gebaudes zuldssig. Sie
missen jedoch von der AuBenhiille der jeweiligen Fassade um mindestens 0,75 m hervortreten.
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B. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§74 (1) 3. LBO) Ny
i\’g
1. Zuwegungen, Zufahrten auf privaten Grundstiicken, PKW-Stellpldtze
N
Zuwegungen, Zufahrten und PKW-Stellpldtze sind in wasserdurchldssiger oder bedingt wasserdurchldssiger Bauweise %@6\
zu errichten. Dieses sind z. B. wassergebundene Decken, Schotterrasen, wasserdurchldssiges Betonsteinpflaster mit
Drainfuge/Rasenfuge. B
Alternativ ist das von den oben genannten Flachen abflieBende Oberflichenwasser in angrenzenden Griinflichen, tiber [°
eine 30 cm starke, belebte Oberbodenschicht, zur Versickerung zu bringen.
2. Gestaltung der Gartenflachen
&
Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme von Zufahrten, Zugéngen, zuldssigen
Stellpldtzen, sowie den zuldssigen Nebenanlagen, als Griin-/Gartenflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Das Auslegen von Kunstrasen sowie wasserundurchldssigen Folien sowie die Ausgestaltung von Flachen mit losen
Material- und Steinschittungen (Schottergarten) ist unzuléssig.
lo 6696
C. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 (2) 2. LBO)
Die Stellplatzverpflichtung wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes, abweichend vom § 37 (1) LBO,
wie folgt erhoht:
- 1-Zimmer-Wohnungen: 1,0 Stellplatze
- 2-Zimmer-Wohnungen: 1,5 Stellplatze
- ab 3-Zimmer-Wohnungen: 2,0 Stellplatze
Bruchteile bei der Berechnung sind aufzurunden
@ 4
N
6699 o\
&
BPL
fbb(
&
6702
5.
% &
&
& & BPL
A
o)
‘b/\Q o .
@\’\
9
& &
A
.
5.
N\
%
=)
%«Qu
6«“6 " .
@K\
& .
N . o §©
Zad < (b
7 C’;z} (b 6
> o« &° & v
) ®
N\
3}
o)
% &
Q X
© - &
% N\
\ C @D %
) o)
6693 o 6710 /‘O v
:\d: N BPL Q
o & u\ s
& ,\r\'\\
N ©
\'\
v V) o ¢
. % 6\0 \$\\
Q&(\ 7 9
N\
2 @«'\% 1°
N\

E; -~ 6091
S\ L\ & 2 v 6091
-\ =\ =\
\\ > 1528 >
= ® - z G WBF
= ¢ *
2\ % o
2 o\ @ ]
e Z . Q
@ 7 O 7 G@
L _erx b % A \ <
AN, 660
N/ 6503
(@]
= )%’ ))> # Of&
o o < O
o v 2 éa O® \NQQ
> \'e
% , W2 6503/5 sore
2 2.
> <
‘2
® (74 60?;1
Q L 6503/1 -
@‘(\6 A %
& N o B =
& C?\ ,\* q\ >
> % @‘(\6 G 95
& 6503/2
N %
<§ o
< Ry
g & 2, 6503/3
%,
A o
0?) d\ \(\9
N s >
S 5039 °2, &° [
g
6?00 WR ” . \ : %% \@Q . |
& Q e
60341 035 m 400 A ” . O >
» 0
W EDN AN o 3 - 0.35 >
. & \Z
00 ] 9 SN
> & 2 N\ o \{\ @> K
‘?0 g7 Q
%)
‘LCL‘@ v N % %, A el
) NN S \ &0 c®
%) o d
N o 1
(5 NG Q A ?)
/\ % o % © N > 2, &0 22
’ / l s ) . I ) «
10 S \ N X o =3 o
) & (e L2 . = ) .
8 ~ ~ N\(\g %
/ 5042 541/23
=) e
6044 = S Z/ &3 “.900 (Y stall
/ - > p 6099 5 = 4 ' @
g WEeY = \ g g
/ e“ 6050 42 % Whs
p= 10a o 2
© NG e W \ 02 Z e 541/3
% \\id 2 @‘(\6 () 5> /
2\ g \ W S N\ \ 5
7 s
= A & N %
\ g ) ; Q)Qb(g\ A 6%5\ \ \ \ ¢ & &
- ' 9 F 5 o - P AP X 541/2
S b( 2
N Q0 2 o s
)
6048 @‘(\6 2 ~ &
Q 6052 NS
S N\ R ” o 7 O G g@ §
6 P Whs
g 604 2 e ”
7 7 2
0. 6053 o 2 o S~
: 2
NG ~ >
D N Y7
© ¥
1
p %, \
(?\0 6b‘ ¢ \&‘\6
e Q
) 6046 & -
S
AN \%.QQ \/0 Q&
\<\6
R o S s, o [
C 2 W«
’\/Q’ 6\
Q
o Z .
§ o Z o
PE \,\/ S
-, 0 S {5\0 . WA I
9 2 N X
” bishec0.20 0.25 bisher
>
6700 @ 6
- 541/7
S P Ags
\ , 6056 e% °
A
§ 7
= / N
== NG Q
o \ \/ / 7% W X
o
)
‘O
6701 \& N ¢
N\ a®
& \ 2
P
> 6701/1 AW 60
; \
I \\ 6016
N\
VD
UD% O’&\ SC‘(\\)
N
7 N _
@ A —
‘*\ 5 5% \
A\
o Q - \
6\’], A ¢ \ \
87/1 \
&
A Wre Z
C';z} O ® Z
66\ BF [}
\%/5 (9(0 GOC; Laqg
< %’\ o
% )
3
k)
WG
5
o
»
%
UV
& a N
v
N
%93\
HDL
&
6722
N
o ,5%%\ 386
@\’\
) o
2y <
N & A@‘
S
@‘*\(\6
S &
S
o anlA AN




